Tormular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMf.RIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr_4 848 din_45.03 2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. %6 din_45.0%. 2019

in scopul: ,Operatiuni notariale-Dezmembrare teren in 7 loturi”

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC PALAS SRL  -reprezentati prin Ghetu Pani Diana
cu domiciliul/sediul*2) in judetul Giurgiu municipiul/comuna/ _Fratesti sat Remus
inregistrata fa nr.10413/01.03.2019
pentru imobilul - teren si/sau constructji -, situat in judeful Giurgiu, ~ municipiul Giurgiu,  cod postal___,
str. Stejarului nr. 10 sc._,et__ap.___,sauidentificat prin*3)
plan de incadrare in zond, plan de situatie; CF 39380 si nr.cad.39380:
in temeiul reglementarilor Documentatjei de urbanism nr. 11128DU366/2009, faza PUG, actualizat aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Giurgiu nr.37/2011 '
- in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: Terenul este: Domeniu privat al persoanelor juridice cf.act notarial 2831/2018 situat in intravilanul
municipiului Giurgiu
e nu este situat in zona protejata;
¢ nu sunt interdictii de construire
s grevat de sarcini conform extras de Carte Funciard
2. REGIMUL ECONOMIC: Imobil situat in zona ,B" conf. HCLM nr. 173/2007
e Folosinta actual:curti constructii
e  Destinatia:curti constructii
3. REGIMUL TEHNIC:
Conform Planului Urbanistic General actualizat aprobat prin HCLM 37/2011, terenul se afl3 in unitatea teritoriald de referinti subzona
LM 2-locuintelor individuale cu maxim P+1+M niveluri, in zone construite, si zona. CC1 —zona fransporturilor rutiere. Zona destinata
circulatiei rutiere, mentionata mai sus, se constituie ca zon& non-edificandi in care sunt inferzise orice lucréri in afara celor de amenajare a
~ drumului, trotuarelor, spatiilor verzi, retelelor edilitare; reglementdrile urbanistice pentru cile de comunicatii prevad urmétoarele
caracteristici ale tronsoanelor de drum propuse spre modernizare/reabilitare: str. Stejarului prospect minim de 12m(stabilirea aliniamentului
reglementat al parcelei la 6,0m din axul drumului existent).
utilizéri admise: Reparatii _si extinderi la locuintele existente,locuinte individuale in regim de consiruire discontinuu;locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale;echipamente publice specifice zonei rezidentiale:pensiuni cu mai putin de 20 locuri de
cazare;parcaje |a sol;spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie |la ameliorarea climatului:spatii libere pistonale:
utilizari admise cu condifiondri: locuinte colective mici cu solutionarea in interiorul parcelei a: parcaijelor si spatiilor de manevra auto
aferente, a sistemului de colectare a gunoiului, a spatiilor verzi si a celor de joacd pentru copii in concordanti cu prevederile OMS 119/
2014; amplasarea a2 mai mult de 4 locuinte individuale sau 6 apartamente pe o parceld se poate realiza numai pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate, in conditiile legii; anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie, etc.) in suprafati totald construits
desfasurati de maxim 100mp/ unitate locativé; addposturi pentru maxim 5 animale de casa: sere de maxim 100mp; panouri publicitare sau
semnale de maxim 2mp si 10m inaltime pentru_ activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, la
minim 5m de limita proprietatilor invecinate;se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de ufilizare
a terenului a unei suprafeie desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent.
Se_admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitéti manufacturiere cu condifia ca suprafata acestora s3 nu depaseasca
200mp ADC, sa nu reprezinte mai mult de 30% din suprafata desfasurati a constructiei, sa nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai
mult de 5 autoturisme concomitent, sa nu fie poluante, s& nu aibi program prelungit peste orele 22:00 si si nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie.
utilizari interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale sau activitati manufacturiere care depasesc suprafata de 200 mp ADC
(sau 30% din suprafaa desfasuratd), sau care genereaza transporturi grele, sau care atrag mai mult de 5 autoturisme concomitent, care
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sunt poluante, sau care au program prelungit peste orele 22 -00 sau care ulilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si.producis,

g
%

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomade prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe Zi sau orice war%?rt greu),

prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitati; anexe qospodé;ésti’%"are produc
murdarie sau alte posibile dezagremente (latrine, grajduri, etc.): depozitare en gros; depozitdri de materiale refolos@é’; platftfime de
precolectare a deseurilor; p' '

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaz geniru depBzitare
si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intrefinere auto; ﬁ}&

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; 520 'y
_orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicé evacuarea si colect
apelor meteorice;

-in conformitate cu prevederile art.47 alin.(1) lit."e” din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, pentru
divizarea terenului in mai mult de 3 parcele este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija
persoanelor fizice sifsau juridice interesate..

- _conform prevederilor art.32, alin.(1) lit."c” din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, autorizarea
investitiei este conditionat de aprobarea de catre autoritatea publici competent3 a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat
prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura
specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii;

- Conform alin (3), (4), (), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitéri scrise cuprinzand
urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde _ prezentarea operafiunii propuse, indicatorii
propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice si sociale 1a nivelul unitatii teritoriale de referinta,
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i cateqoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale, piese
desenate respectiv incadrarea in zond, plan topoqrafic/cadastral, cu zona de studiu, Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele:
teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal: cateqoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti; indicatorii
urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime ; dotérile de interes public necesare, asiqurarea accesurilor, parcajelor, utilitafilor.

Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care aproba
_Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” in ceea ce priveste: piesele scrisesi desenate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pentru:
parcelele rezultate sunt construibile doar dupa realizarea unui PUZ “Elahorare PUZ pentru parcelarea terenului cu nr. cad 39380 °

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare _si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentafiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritaiii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bucuresti bl.111, sc.A+B, parter

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legatura cu mediul i modificarea, cu privire |a participarea publicului i
accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunica salicitantului obligafia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatjei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfaceril
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice. Tn aceste condifii:Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluari inifiale a investitiei si stabilirii necesitéfii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evaludri iniiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru proteciia
mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a nofifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executérii ucrarilor de constructii.
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aluatia In care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
ediului, solickahiyl renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
_competente ~ 5
5. CERE REA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
v ge uréam;m (copie);

b} dovada |UI a?upra imobilului, teren si/ sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de carte

funciara de informaeg gctualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

) document 4 cd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]DTACJ [ID.T.OE. [D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

[ % JAcord banca Transilvania SA
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[* ] alimentare cu apa [ ]aviz pentru racord alimentare cu apa

[* ]canalizare [ ]aviz pentru racord canalizare

[* ] alimentare cu energie electrica []aviz SC ADPP Giurgiu SA — evacuare deseuri inerte
[ x] alimentare cu energie termica [ ]acord Directia Patrimoniu PMG

[* ]gaze naturale [ ]acord Directia Servicii Publice PMG

[% ]telefonizare
[ ] salubritate(contract evacuare deseuri)
d.2} avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] s&natatea populatiei
d.3) avize/ acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

.. "] Certificat de atestare fiscald - DITL [ TAvizM.C.IN. - D.J.C. Giurgiu [ ] Aviz Serviciul Roman de Informatii
t/Acord Inspectoratul de Stat in Constructiiin [ ] Aviz M.A.N. prin Statul Major General [ ] Aviz Autoritatea Aeronautica Civila
cazurile precizate in regimul tehnic
[ ] Aviz |.P.J. Giurgiu - Serviciul Rutier [ TAvizM.A.L []Aviz Compania Nationala de Céi Ferate

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu awzele precizate in Ordin 176/N/2000, elaborat de
MLPAT cu respectarea prevederilor de informare si consultare a publicului cf.HCLM 196/2011 care aprobid
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentafiilor de urbanism si amenajarea
teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ;

[x] Aviz de oportunitate conform precizarilor de la regimul tehnic
[] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 |a toate cerintele cf. categoriei de importanta a cladirii.
[ ] Audit energetic [] Studiu geotehnic [¥] Studiu topografic
[| Expertiza tehnica [*] Studiu de circulatie
[x] e) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturd de catre elaboratorul PUZ la Registrul Urbanisrilor din
Romania
[ 1f) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI DE LA DATA EMITERII.

PRIMAR, SECRETAR, ARHITECT SEF,

Nicolae Li!ian%ﬂ?éiceanu loana Catahna V RZARU
SEF BIRGY, .
Silvia ol

Achitat taxa de: _43,0_ lei, conform Chitantei nr. 0038192/01.03.2019
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/ prin posta la data de
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